04010871212950008 


10501 



ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

_ ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ _ Αρ. Φύλλου 1087 

12 Δεκεμβρίου 1995 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριθ. 39528 

Έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντελεστή δόμη¬ 
σης ακινήτου που βρίσκεται εντός του εγκεκριμένου 

σχεδίου του Δήμου Πατρέων Αχαΐος στην Πάροδο Π. 

Παυλοπούλου 53 (πρώην ανώνυμη οδός), αρ, Ο.Τ. 743, 

περιοχή Αρόη. 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ 
ΔΗΜΟΣΙΩΝ ΕΡΓΩΝ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του Ν. 2300/1995 «Μεταφορά συντε¬ 
λεστή δόμησης και άλλες διατάξεις» (Α' 69) και ειδικότερα 
τα άρθρα 2, 4, 5, 15, 16, 17, 18 και 21 (παρ. 6 και 7). 

2. Τις διατάξεις της παρ. 1 (εδ. ιδ) του άρθρου 23 του Ν. 
1558/1985 «Κυβέρνηση και Κυβερνητικά Όργανα» {Α 
137). 

3. Τις από 22.1.93 (αρ. πρωτ, 25694) και από 19.6.95 
(αρ. πρωτ. 34650), 13.10.95 (αρ. πρωτ, 39528), 1.11.95 
(αρ. πρωτ. 40188) αιτήσεις των ιδιοκτητών του ωφελου- 
μένου ακινήτου Γεωρ. Ράντου, Αναστασία Μακρή, Αναστ. 
Καραθανάση, Ευφρ. Κοραθανάση, Αθαν. Τζανέτο, Μα¬ 
ρίας Τζανέτου, Δημ. Πλασάρας, Κων/να Πετρή, δια του 
πληρεξουσίου δικηγόρου Αθηνών Αθανασίου Ν. Καρέλα ο 
οποίος ενεργεί δυνάμει του με αρ. 7010/1993 ειδικού 
πληρεξουσίου της συμβολαιογράφου Πατρών Ελένης 
Δημ. Ραγιά. 

4. α. Την από 22.1.93 (αρ. πρωτ. 25694) αίτηση του κυ¬ 
ρίου και δικαιούχου του ονομ. τίτλου με αρ. 1766 Δημ. 
Ρώσσιου, δια του Αθαν. Καρέλα βάση του 25749/92 πλη¬ 
ρεξουσίου του Συμβολαιογράφου Πειραιά Παναγ. Ν. Γκέ- 
κιου. 

4, β. Την από 12.7.95 (αρ. πρωτ. 36653) αίτηση της κυ¬ 
ρίας της δικαιούχου του ονομ. τίτλου με αρ. 6368 Εται¬ 
ρείας Δημητριακών Βορείου Ελλάδος Ανωνύμου Βιομηχα¬ 
νικής και Εμπορικής Εταιρείας Ειδών Διατροφής Αντιπρο¬ 
σωπειών Διανομών Τεχνικών Τουριστικών και Ναυτιλιακών 
Επιχειρήσεων δια του πληρεξουσίου Β. Καρποδίνη ενερ- 
γοϋντος βάσει του από 9.2.1993 αποσπάσματος Πρακτι¬ 
κού του Δ.Σ. της εταιρείας. 

5. Την 344/33/31.8.95, σύμφωνη γνωμοδότηση του 


Κεντρικού Συμβουλίου Χωροταξίας, Οικισμού και Περι¬ 
βάλλοντος, αποφασίζουμε: 

Άρθρο 1 

1. Εγκρίνεται η πραγματοποίηση μέρους της μεταφο¬ 
ράς συντελεστή δόμησης που εγκρίθηκε (α) με το από 
13.9.1990 Π.Δ/γμα (ΦΕΚ 536 Δ/90) και συγκεκριμένα για 
16238,43 τ.μ. από το βαρυνόμενο ακίνητο που έχει χαρα- 
κτπρισθεί ως ρυμοτομοϋμενο και το οποίο βρίσκεται 
εντός του εγκεκριμένου σχεδίου του Δήμου Κερατσινίου 
Αττικής για το οποίο έχει εκδοθεί ο με αρ. 1768 ονομαστι¬ 
κός τίτλος δικαιώματος μεταφοράς συντελεστή δόμησης 
για 110.00 τ.μ. ορόφων υπέρ του Δημητρίου Αθαν. Ρώσ- 
σιου, κυρίου και δικαιούχου της Μ.Σ.Δ. του α βαρυνομένου 
και (β) με το από 12.9.92 Π. Δ/γμα (ΦΕΚ 961 Δ/92) κοι 
συγκεκριμένα για 70349,24 τ.μ. από το βαρυνόμενο ακί¬ 
νητο στο οποίο υφίσταται κτίριο που έχει χαρακτηρισθεί 
ως διατηρητέο και το οποίο βρίσκεται εντός του εγκεκρι¬ 
μένου σχεδίου του Δήμου Θεσσαλονίκης για το οποίο έχει 
εκδοθεί ο με αρ. 6368 ονομαστικός τίτλος δικαιώματος 
μεταφοράς συντελεστή δόμησης για 19.60 τ.μ. ορόφων 
υπέρ της ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ ΔΗΜΗΤΡΙΑΚΩΝ ΒΟΡΕΙΟΥ ΕΛΛΑ¬ 
ΔΟΣ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΕΤΑΙ¬ 
ΡΕΙΑ ΕΙΔΩΝ ΔΙΑΤΡΟΦΗΣ ΑΝΤΙΠΡΟΣΩΠΕΙΩΝ ΔΙΑΝΟ¬ 
ΜΩΝ ΤΕΧΝΙΚΩΝ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΩΝ ΚΑΙ ΝΑΥΤΙΛΙΑΚΩΝ ΕΠΙ¬ 
ΧΕΙΡΗΣΕΩΝ κυρίας και δικαιούχου της μεταφοράς συντε¬ 
λεστή δόμησης του β βαρυνομένου. 

Το ενσωματωμένο στους δύο ως άνω τίτλους (1766 και 
6368) δικαίωμα Μ.Σ.Δ. πραγματοποιείται με την παρούσα 
ως δομήσιμη επιφάνεια σε ωφελούμενο ακίνητο με χρήση 
κατοικίας, για το οποίο σύμφωνα με το από 9.6.95 έγ¬ 
γραφο της Δ/νσης ΧΟΠ της Νομαρχ. Αυτοδιοίκησης 
Αχαΐας (αρ. πρωτ. X. 5157) συντρέχουν οι προϋποθέσεις 
των πορ. 2. και 3 της ενότητας Α του άρθρου 4 του Ν. 
2300 /1995 και για το οποίο έχει υποβληθεί πλήρης με¬ 
λέτη στην αρμόδια κεντρική υπηρεσία πριν από της 
30.5.94 και το οποίο βρίσκεται εντός του εγκεκριμένου 
σχεδίου του Δήμου Πατρέων (περιοχή Αρόη) Ν. Αχαΐας 
Ο.Τ. 743 ιδιοκτησίας Γεωρ. Ρόνιου, Αναστασίας Μακρή, 
Αναστ. Καραθανάση, Αθαν. Τζανέτου, Μαρίας Τζανέτου, 
Δημ. Πλασόρα και Κων/νας Πετρή. Το ωφελούμενο ακί¬ 
νητο φαίνεται με τα στοιχεία (ΑΒΓ ΔΕΖΗΘΑ) στο σχε¬ 
τικό πρωτότυπο διάγραμμα σε κλίμακα 1:20Ο που θεωρή¬ 
θηκε από τον Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπογραφι- 
κών Εφαρμογών με την 39^28/1995 πράξη του και που 
αντίτυπό του σε φωτοσμίκρυνση δημοσιεύεται με την πα- 
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ρούσα απόφαση και στο οποίο η συνολική πρόσθετη επι¬ 
φάνεια που εγκρίνεται να δομηθεί επιπλέον αυτής που 
επιτρέπεται σύμφωνα με τους όρους δόμησης που ισχύ¬ 
ουν στην περιοχή είναι 171,15 τ.μ, 

2. Τα ειδικότερα στοιχεία των βαρυνομένων ακινήτων τα 
οποία βρίσκονται εντός περιοχής που καλύπτεται από το 
σύστημα αντικειμενικού προσδιορισμού της αξίας ακινή¬ 
των και η εκτίμηση της αξίας του γίνεται σύμφωνα με τις 
διατάξεις της παρ. 7 του άρθρου 21 του Ν. 2300/1995 εί¬ 
ναι τα εξής: 

(I) Βαρυνόμενο Α: (Ρυμοτομοϋμενο) 

α. θέση ακινήτου: Ευβοίας και Περαιβού στο Κερα- 
τσίνι 

β. Επιφάνεια ακινήτου: 6.245,55 τ.μ. 
γ. Συντελεστής δόμησης: 2,6 
δ. Ποσοστό επιτρεπόμενης κάλυψης: 70% 
ε. Αξία ανά τ.μ. γης: 28.730 δρχ. 
στ. Συντελεστής εμπορικότητας: 1 

(II) βαρυνόμενο Β: (διατηρητέο) 

α. θέση ακινήτου: Ν. Παραλιακή - Ανθέων - Ανώνυμος 
στη Θεσσαλονίκη 

β. Επιφάνεια ακινήτου: 27.057,40 τ.μ. 
γ. Συντελεστής δόμησης: 4,2 
δ, Ποσοστό επιτρεπόμενης κάλυψης: 70% 
ε. Αξία ανά τ.μ. γης: 294.840 δρχ. 
στ. Συντελεστής εμπορικότητας 2 

3. Τα ειδικότερα στοιχεία του ωφελουμένου ακινήτου 
το οποίο βρίσκεται εντός περιοχής που καλύπτεται από το 
σύστημα αντικειμενικού προσδιορισμού της αξίας ακινή¬ 
των και η εκτίμηση της αξίας του γίνεται σύμφωνα με τις 
διατάξεις της παρ. 7 του άρθρου 21 του Ν. 2300/1995 και 
του οποίου οι όροι δόμησης αναφέρονται στο από 
7.6.1995 θεωρημένο τοπογραφικό του Τ.Π. και Π.Ε. της 
Νομαρχίας Αχαίας είναι τα εξής: 

α. Θέση ακινήτου: Πάροδος Π. Παυλοπούλου 53, Ο.Τ. 
743 στην Αρόη Πατρών 
β. Επιφάνεια ακινήτου: 844,66 τ.μ. 
γ. Συντελεστής δόμησης 1,2 
ό. Ποσοστό επιτρεπόμενης κάλυψης: 70% 
ε. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 14μ. (Χ.13.805/93) 
απόφαση Νομάρχη Αχαίας) 
στ. Συνολική επιτρεπόμενη επιφ. δόμησης: 1013,592 
τ.μ. 

ζ. Αποστάσεις (Δ): 4,4 μ. 
η. Χρήση: Κατοικία 
8. Αξία νά τ.μ. γης: δρχ. 13.944 
ι. Συντελεστής εμπορικότητας: 1 

4. Τα ειδικότερα στοιχεία της πραγματοποίησης της με¬ 
ταφοράς συντελεστή δόμησης είναι τα εξής: 

Η συνολική δομήσιμη επιφάνεια η οποία εγκρίνεται να 
δομηθεί στο ωφελούμενο ακίνητο επιπλέον αυτής που 
επιτρέπεται σύμφωνα με τους όρους δόμησης που ισχύ¬ 
ουν στην περιοχή είναι 171,15 τ.μ. που κατανέμονται ως 
εξής: 137,94 τ.μ. στο ισόγειο - ΡίΙοΙίδ και 33,21 τ.μ. στον Ε 
όροφο και αντιστοιχεί σε 110,00 τμ. από ορόφους από το 
περιγραφόμενο στην παράγραφο 1 βαρυνόμενο ακίνητο α 
και σε 9,84 τ.μ. από ορόφους από το βαρυνόμενο ακίνητο 
β της παρ. 1. 

5. Τα ειδικότερα στοιχεία του ωφελουμένου ακινήτου 
μετά την έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντελε¬ 
στή δόμησης είναι τα εξής: 


α. θέση ακινήτου: Πάροδος Π. Παυλοπούλου 53, Ο.Τ. 
743 στην Αρόη Πατρών. 
β. Επιφάνεια ακινήτου: 844,66 τμ. 
γ. Συντελεστής δόμησης: 1,4026 
δ. Ποσοστό πραγματοποιούμενης κάλυψης: 70% 
ε. Μέγιστο πραγματοποιούμενο ύψος (βάσει αδείας 
1146/91, 18 μ. 

στ. Συνολική δομήσιμη επιφάνεια: 1171,36 τ.μ. 
ξ. Αποστάσεις (Δ): 4,8 μ. 
η. Χρήση: κατοικία 

θ. Εξασφάλιση 4 θέσεων στάθμευσης (στο ισόγειο - Ρί- 
Ιοίίδ) (απαιτούνται 3 θέσεις). 

ι. Η ανέγερση του κτιρίου στο ωφελούμενο ακίνητο πρέ¬ 
πει να γίνει σύμφωνα με το διάγραμμα κάλυψης σε κλί¬ 
μακα 1:100 που θεωρήθηκε από τον Προϊστάμενο της 
Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών με την 39528/ 
1995 πράξη του και που αντίτυπό του σε φωτοσμίκρυνση 
δημοσιεύεται με την παρούσα απόφαση. 

6. Πριν τη χορήγηση της οικοδομικής άδειας στο ωφε¬ 
λούμενο ακίνητο πρέπει: 

α. Ν προσκομισθούν στην αρμόδια περιφερειακή υπη¬ 
ρεσία από τους ενδιαφερομένους πιστοποιητικά από τα 
αρμόδια υποθηκοφυλακεία ότι η παρούσα απόφαση ση¬ 
μειώθηκε στο περιθώριο των οικείων μερίδων του βαρυνο- 
μένου και του ωφελουμένου ακινήτου και βεβαίωση της 
αρμόδιας κεντρικής υπηρεσίας ότι κυρώθηκε ο ονομαστι¬ 
κός τίτλος δικαιώματος μεταφοράς συντελεστή δόμη¬ 
σης. 

β. Να διαπιστωθεί από την αρμόδια περιφερειακή υπη¬ 
ρεσία ότι η παρούσα απόφαση καταχωρήθηκε στο βιβλίο 
που τηρείται για το Δήμο Πατρέων σύμφωνα με την παρά¬ 
γραφο 7 της 32913/10.5.1995 απόφασης του Υπουργού 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων (Δ' 
341/18.5.1995). 

γ. Να ελεγχθεί από την αρμόδια περιφερειακή υπηρεσία 
ότι η πραγματοποίηση μεταφοράς συντελεστή δόμησης 
που εγκρίνεται με την παρούσα απόφαση είναι εντός των 
ορίων του 10% του συνόλου των δομήσιμων επιφανειών 
που προκύπτει κατά προσέγγιση από την εφαρμογή των 
ισχυόντων συντελεατών δόμησης εντός του ρυμοτομικού 
σχεδίου του Δήμου Πατρέων. 

Άρθρο 2 

ο) Ακυρώνεται ο με αρ. 1766 τίτλος δικαιώματος μετα¬ 
φοράς συντελεστή δόμησης ολικώς. 

β) ακυρώνεται ο με αρ. 6368 ονομαστικός τίτλος για 
τμήμα του επιφανείας τ.μ. 9,84 από ορόφους. 

γ) για το υπόλοιπο και μη χρηοιμοποιηθέν τμήμα του 
6368 τίτλου ήτοι για επιφάνεια τ.μ. 9,76 από ορόφους θα 
εκδοθεί νέος τίτλος υπέρ της δικαιούχου εταιρείας. 

Άρθρο 3 

Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δημο¬ 
σίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Η παρούσα απόφαση να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα 
της Κυβερνήσεως. 

Αθήνα, 28 Νοεμβρίου 1995 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΚΟΣΤΑΣ ΛΑΛΙΩΤΗΣ 
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ΕΦΗΜΕΡ1Σ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 


ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 


Εκδίδει την ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΙΜΗΣΕΩΣ από το 1833 


Διεύθυνση 

Καποδιστρίου 34 

Οι Υπηρεσίες του ΕΘΝΙΚΟΥ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟΥ 

Ταχ. Κώδικας : 

104 32 

ΤΕΙ£Χ 

22.3211 ΥΡΕΤΟΗ 

λειτουργούν καθημερινό αηώ 8.00’ έως 13.00' 

ΡΑΧ 

5234312 

ΧΡΗΣΙΜΕΣ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ 


• Πώληση ΦΕΚ όλων των Τευχών Σολωμού 51 τηλ.: 52.39.762 

•ΒΙΒΛΙΟΘΗΚΗ: Σολωυούδΐ τηλ.: 52.48.188 

• Για φωτοαντίγραφα παλαιών τευχών στην οδό Σολωμοϋ 51 τηλ.: 52.48.141 

• Τμήμα πληροφόρησης: Για τα δημοσιεύματα των ΦΕΚ Σολωμού 51 τηλ.: 52.25.713 - 52.49.547 


* Οδηγίες για δημοσιεύματα Ανωνύμων Εταιρειών και ΕΠΕ τηλ.: 52.48.785 
Πληροφορίες για δημοσιεύματα Ανωνύμων Εταιρειών και ΕΠΕ τηλ.. 52.25.761 


* Αποστολή ΦΕΚ στην επαρχία με καταβολή της αξίας του δια μέσου Δημοσίου Ταμείου Για πληροφορίες: τηλ.: 52.48.320 


Τιυές κατά τεύχος της ΕΦΗΜΕΡΙΔΑΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΙΜΗΣΕΩΣ: 


Κάθε τεύχος μέχρι 8 σελίδες δρχ. 100. Από 9 σελίδες μέχρι 16 δρχ. 150, από 17 έως 24 δρχ. 200 
Από 25 σελίδες και πάνω η τιμή πώλησης κάθε φύλλου (8σέλιδου ή μέρους αυτού) αυξάνεται κατά 50 δρχ. 


Μπορείτε να γίνετε συνδρομητής για όποιο τεύχος θέλετε, θα σας απαστέλλεται με το Ταχυδρομείο. 


ΕΤΗΣΙΕΣ ΣΥΝΔΡΟΜΕΣ 


Κωδικός αριθ. κατάθεσης στο Δημόσιο Ταμείο 2531 


Η ετήσια συνδρομή είναι: 


Κωδικός αρΛ. κατάθεσης στο Δημόσιο Ταμείο 3512 


Ποσοστό 5% υπέρ του Ταμείου Αλληλο¬ 
βοήθειας του Προσωπικού (ΤΑΠΕΤ) 
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Πληροο 


τηλ. 52.48.320 


ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 



























